
הפרת הסכם למכירת מקרקעין / צו מניעה במעמד צו אחד

	בבית-משפט 

ב- _____________ 
	

	בעניין שבין

	התובע
	
	ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח 


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	- נ ג ד -


	הנתבע
	
	1 _____________ ת"ז 

2 _____________ ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין 


מרח' 


טל'____________ ; פקס' 




	בקשה בכתב

	כבוד בית-המשפט ליתן במעמד צד אחד כנגד המשיב צו מניעה זמני, שעל-פיו ייאסר על המשיב להעביר זכויות כלשהן, ו/או להתחייב להעביר זכויות כלשהן – 

	1. 
	בחלק המקרקעין הבלתי-מסויימים שבבעלותו בחלקה _____________ בגוש _____________ ;

	2. 
	ב- _____________ דונם הקרקע המסויימים מתוך החלקה הנ"ל, המסומנים באות "א" על התרשים המצורף להסכם המהווה נספח "א" לבקשה זו;

	3. 
	במבנה המצוי על _____________ הדונם המסויימים הנ"ל; לרבות בעלות וכל זכות אחרת, בין בתמורה ובין שלא בתמורה, וכל זאת עד להכרעה בתביעה העיקרית המוגשת על-ידי התובע כנגד המשיב בד-בבד עם בקשה זו.

	כמו-כן מתבקש כבוד בית-המשפט לחייב את המשיב בתשלום הוצאות המבקש בהליך ביניים זה, לרבות שכר-טרחת עורך-דין בתוספת מע"מ כחוק.

	ואלו נימוקי הבקשה:

	
	

	1. 
	זהות הצדדים

	
	1.1
	המבקש שמו וזהותו כנ"ל.

	
	1.2
	המשיב הינו אחד הבעלים של חלקה _____________ בגוש _____________ באיזור _____________ . (להלן: "החלקה").

	2. 
	ההסכמים

	
	2.1
	(א) 
בין המבקש לבין המשיב נחתם ביום _____________ ההסכם המצורף לבקשה זו ומסומן נספח "א". (להלן: "ההסכם").

	
	
	(ב) 
באותו יום _____________ נחתם בין המבקש לבין המשיב הסכם נוסף המצורף אף הוא לבקשה זו ומסומן נספח "ב" (להלן: "ההסכם הנוסף").

	 
	2.2
	(א) 
על-פי ההסכמים התחייב המשיב למבקש _____________ דונם קרקע מסויימים מתוך החלקה (להלן: "המימכר"), אשר סומנו בצבע _____________ ובאות "א" על התרשים אשר צורף להסכם (להלן: "התרשים"), לרבות כל הזכויות במבנה שהיה מצוי באותה עת על המימכר.

	 
	
	(ב)
המשיב הצהיר והתחייב כי הזכויות ב – _____________ דונם הקרקע המסויימים הנ"ל הינן שלו מכוח הסכם שיתוף שבין הבעלים של החלקה, אשר החלוקה על-פיו מפורטת בתרשים הנ"ל, ואשר ניתן לרישום בטאבו.

	 
	
	(ג)
יודגש, כי על-אף שבפנקסי המקרקעין לא היה המשיב רשום באותה עת כבעלים של חלק מסויים בחלקה, אלא אך ורק כבעלים של חלק בלתי-מסויים בחלקה, רי שנתחייבות המשיב למבקש בהסכם הנדון היתה כאמור למכור ולהעביר למבקש חלק מסויים בחלקה, שהוא _____________ הדונם המסויימים הנ"ל.

	
	2.3
	(א) 
המשיב התחייב בהסכמים כי זכויותיו במימכר ובמבינה חופשיות מכל חוב, עיקול, שיעבוד, משכון, משכנתא או זכויות צד ג' כלשהן.

	
	
	(ב) 
המשיב התחייב בהסכמים כי המימכר והמבנה פנויים מכל אדם ומכל חפץ.

	
	
	(ג) 
המשיב התחייב בהסכמים כי החזקה במימכר ובמבנה תועבר ותימסר לידי המבקש כשהמימכר והמבנה פנויים לחלוטין מכל אדם ו/או חפץ, וזאת מייד לאחר חתימת ההסכמים.

	
	
	(ד) 
המשיב התחייב בהסכמים כי הזכויות במימכר לרבות במבנה תירשמנה על-שם המבקש כשהן נקיות מכל חוב, עיקול, שיעבוד, משכנתא וזכויות צד ג' כלשהן (בכפוף להסכם השיתוף כמבואר להלן ובכפוף לזכות חכירה לחברת _____________ על שטח אחר באותה חלקה הגובל במימכר אך לא נכלל במימכר), ואף זאת מייד לאחר חתימת ההסכמים.

	
	
	(ה) 
בנוסף התחייב המשיב בהסכם לחתום על הסכם שימוש וחלוקה בינו לבין המבקש.

	
	2.4
	(א) 
תמורת _____________ הדונם המסויימים נשוא ההסכם התחייב המבקש לשלם למשיב סך בש"ח של _____________ דולר ארה"ב, וזאת על-פי תחשיב שווי של _____________ דולר ארה"ב לכל _____________ דונם.

	
	
	(ב) 
תמורת המבנה נשוא ההסכם הנוסף ולנוכח ההשקעות הכספיות שהשקיע בו המשיב התחייב המבקש לשלם למשיב סך נוסף בש"ח של _____________ דולר ארה"ב.

	
	
	(ג) 
המבקש התחייב לשלם את סכומי התמורה הנ"ל (בניכוי חלק מהתמורה ששולם לפני חתימת ההסכם) במעמד חתימת ההסכמים.

	3. 
	קיום המבקש את התחייבויותיו על-פי ההסכמים

	
	המבקש קיים את התחייבויותיו בהסכמים במלואן ובמועדן, ובמעמד החתימה שילם למשיב את מלוא יתרת תמורת המימכר ויתרת תמורת המבנה.

	4. 
	הפרת המשיב את התחייבויותיו על-פי ההסכמים

	
	4.1
	עד למועד הגשת כתב תביעה זה טרם העביר המשיב לידי המבקש את החזקה בשטח _____________ הדונם המסויימים נשוא ההסכם ובמבנה.

	
	4.2
	(א) 
לאחר חתימת ההסכמים התברר כי הסכם השיתוף, שכאמור בסעיף 2.2 (ב) לעיל המשיב הצהיר כי מכוחו נתונות לו הזכויות בשטח הקרקע המסויים המהווה את המימכר, אינו הסכם תקף ואינו ניתן לרישום בטאבו. זאת מכיוון שחלק מהצדדים לו נפטרו.

	
	
	(ב) 
מסיבה זו לא נרשמו, ולא ניתן לרשום, עד למועד הגשת בקשה זו, את הזכויות במימכר על-שם המבקש.

	
	4.3
	המשיב לא חתם על הסכם שימוש וחלוקה עם המבקש, על-אף התחייבותו לעשות כן.

	
	4.4
	ולבסוף – התברר כי המשיב העביר ו/או התיימר להעביר זכויות במימכר ו/או במבנה, לפני ו/או לאחר חתימת ההסכמים, בתמורה או שלא בתמורה, לצדדים שלישיים, ואיפשר להם, בין במכוון ו/או ביודעין ובין בדרך של עצימת עיניים, לתפוס חזקה במימכר ו/או במבנה, כולו או חלקו, ו/או להקים ו/או לחבר מחוברים למימכר ו/או למבנה.

	
	4.5
	המבקש דרש מהמשיב לתקן את ההפרות הנ"ל על-מנת שהעסקה תבוצע ותשולם, אך עד למועד הגשת בקשה זו ההפרות הנדונות נמשכות וטרם תוקנו.

	
	4.6
	(א) 
כל העובדות דלעיל מפורטות אף בכתב התביעה המוגש בד בבד עם בקשה זו, ומבוקשים בו הסעדים להם זכאי בגינן המבקש (התובע), בהיותן בין היתר הפרות מהותיות ויסודיות של המשיב את התחייבויותיו כלפי המבקש על-פי ההסכמים.

	
	
	(ב)
בין היתר מתבקש כבוד בית-המשפט בתביעה ליתן למבקש כנגד המשיב סעד של ביצוע בעין, דהיינו לאכוף על המשיב לקיים את התחייבותו כלפי המבקש למכירת הבעלות במימכר למבקש.

	5. 
	הצורך בצו המניעה הזמני, וחשיבות קבלתו כמבוקש במעמד צד אחד.

	
	5.1
	(א) 
מכלול העובדות המפורטות לעיל מעלות חשש ממשי לכך שהמשיב מבקש ומתיימר להיתנער מהתחייבותו על-פי ההסכמים להעביר ולמכור את הבעלות במימכר ואת החזקה במימכר למבקש.

	
	
	(ב) 
חשש ממשי זה חזק במיוחד בימים אלו, לנוכח העובדותת הבאות -

	
	
	(1) 
בין המשיב והבעלים נוספים של החלקה מצד אחד, לבין חברה ששמה _____________ שהמבקש הינו מנהל בה ואחד מבעלי מניותיה מצד שני, התנהלו מאז _____________ הליכים משפטיים בבית-משפט נכבד זה לגבי חלקים אחרים מאותה חלקה _____________ בגוש _____________ הנדונה. (תיקים מאוחדים – _____________; _____________).

	
	
	2. 
מאז נפתחו הליכים אלו היו המשיב ויתר בעלי החלקה הנ"ל מנועים מלהעביר זכויות בחלקיהם הנ"ל באותה חלקה, לנוכח קיומן של הערות אזהרה שנרשמו עליהם מכוח הסכמים אחרים עליהם חתמו בעלי החלקה הנ"ל (והמשיבים ביניהם).

	
	
	3. 
הליכים אלו הסתיימו בבית-משפט נכבד זה בפסק-דין לטובת בעלי החלקה הנ"ל. בין היתר נקבע בו כי הערות האזהרה בהנ"ל תימחקנה. החברה _____________ הנ"ל הגישה ערעור על פסק-הדין הנ"ל, והערעור תלוי ועומד וטרם הוכרע.

	
	
	4. 
דע עק, לפני ימי ספורים בלבד נתקבלה אצל המשיב ואצל המבקש החלטה של בית-המשפט העליון בבקשה לעיכוב ביצוע פסק-הדין הנ"ל נשוא הערעור הבקשה נדחתה.

	
	
	5. 
על-כן בימים אלו ממש נפתחה בפני המשיב ויתר בעלי החלקה הנ"ל הדרך למחוק את הערות האזהרה המובילות הנ"ל.

	
	
	6. 
לנוכח אפשרות מחיקתן של הערות האזהרה הנ"ל גובר עוד יותר החשש כי בימים אלו ממש פועל המבקש (בין לבדו ובין ביחד עם יתר בעלי החלקה הנ"ל) למכור את חלקו בחלקה הנדונה, כולו או חלקו, ובמכירה זו עלול המשיב להתיימר למכור אף את אותו מימכר שהתחייב למכור למבקש על-פי ההסכמים נשוא בקשה זו.

	
	
	(ג) 
באם לא יינתן צו מניעה זמני כמבוקש עלול המבקש להימצא במצב שאם וכאשר תתקבל תביעתו העיקרית לא יוכל לממש את זכויותיו, או יהא קושי רב במימוש זכויותיו, לנוכח זכויותיהם של צדדים שלישיים כלשהם שכלפיהם יתחייב המשיב עד אז בהתחייבויות סותרות כלשהן.

	
	
	(ד) 
במילים אחרות – צו המניעה הזמני נחוץ והכרחי על-מנת שהמשיב לא יסכל, בתקופת הביניים שעד להכרעה בתביעה העיקרית, את אפשרות המבקש לממש את זכויותיו במידה ותתקבל תביעתו.

	
	
	(ה) 
יודגש, כי המדובר בצו מניעה שעניינו הבטחתן של זכויות קנייניות, וככזה ההצדקה לנתינתו גדולה עוד יותר.

	
	5.2
	(א) 
קיים חשש ממשי, כי אם יוודע דבר הגשת התביעה ודבר הגשת בקשה זו למשיב, ינקוט המשיב בכל אמצעי שביכולתו על-מנת ליצור כבר עד הדיון במעמד שני הצדדים עובדות שלא ניתן יהא (או יהא קשה מאוד) להופכן, ובכלל זה יתקשר מיידית בהסכמים עם הצדדים שלישיים ו/או יעביר זכויות במימכר לצדדים שלישיים.

	
	
	
בכך עלול וצפוי המשיב לסכל את מטרתה של בקשה זו לצו מניעה זמני, ולגרום לנזק גדול ביותר למבקש.

	
	
	(ב) 
מתן צו המניעה הזמני כמבוקש במעמד צד אחד לא צפוי לגרום נזק כלשהו למשיב, הואיל ועל-פי ההסכמים הנדונים ממילא התחייב להימנע מעשיית עיסקאות סותרות כלשהן במימכר.

	6. 
	תצהיר המבקש וסמכות בית-המשפט

	
	6.1
	לבקשה זו מצורף תצהיר המבקש, המאמת את כל העובדות שפורטו לעיל.

	
	6.2
	המבקש יטען כי לבית-המשפט נכבד זה סמכות עניינית ומקומית לדון בבקשה זו וליתן את הסעד הזמני כמבוקש.

	
	6.3
	אשר על כן מתבקש כבוד בית-המשפט ליתן כנגד צו מניעה זמני כמבוקש בראש בקשה זו.

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד

ב"כ התובעים


